Gabinete Vereador
DIEGO NIESPODZINSKI CAMARA MUNICIPAL

INDICACAO _493% /2025,

llmo. Sr. Presidente

Senhores Vereadores

O Vereador que a esta subscreve, indica amparado pelo artigo 206 e seguintes do
Regimento Interno, ao Excelentissimo Senhor Chefe do Poder Executivo, com cépia a
Secretaria competente, para fins do que segue:

Seja feita avaliagdo quanto a possibilidade de elaboracdo de Projeto de Lei
Municipal, regulamentando a implantagdo de Condominios Rurais voltados ao uso
residencial, turistico e de lazer.

JUSTIFICATIVA

A presente indicacdo visa estimular o desenvolvimento sustentavel da zona rural,
promovendo o uso racional de areas nao urbanas, respeitando as legislagbes

ambientais, urbanisticas e de parcelamento do solo.

Os condominios rurais representam uma tendéncia moderna que alia qualidade de vida,
contato com a natureza e investimentos turisticos, alem de contribuir para a
descentralizagao populacional, a valorizagao das propriedades rurais e a geracao de

renda no campo, com a preservacao do meio ambiente e da cultura local.

Municipios de porte semelhante ja vém adotando medidas semelhantes com resultados
positivos, regulamentando a implantagdo de condominios rurais, respeitando a Lei

Federal n°®6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbano) e normas estaduais e ambientais.

Dessa forma, solicitamos ao Executivo que instaure estudos técnicos e juridicos sobre o

tema, considerando a viabilidade de criacio de legislacdo especifica para S0 Bento
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do Sul, contemplando diretrizes claras para a implantagdo desses empreendimentos,
respeitando os principios do desenvolvimento ordenado e sustentavel.

Sem mais, despego-me renovando meus votos de estima e consideragao.

Camara Municipal de Sao Bento do Sul, 24 de junho de 2025,
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Vereador
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PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO /2025,

DISPOE SOBRE A REGULAMENTACAO
DA IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS
RURAIS COM FINS RESIDENCIAIS,
TURISTICOS E DE LAZER NO MUNICIPIO
DE SAO BENTO DO SUL/SC, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Caémara aprovou, e eu, Prefeito Antonio Joaquim Tomazini Filho, sanciono e

promulgo a seguinte lei:

Art. 1° Fica regulamentada, no &mbito do Municipio de S&o Bento do SulfSC, a
implantagé@o de condominios rurais com fins residenciais, turisticos, de lazer ou mistos,

respeitando-se as disposicdes desta Lei e da legislagdo ambiental vigente.

Art. 2° Entende-se por condominio rural, para os fins desta Lei, a divisdo de uma area
localizada em zona rural, por meio de unidades auténomas com destinagao especifica
residencial, turistica ou de lazer, com uso comum de infraestrutura e areas de

preservacao.

Art. 3° A implantacdo de condominios rurais dependera de aprovacdo dos seguintes

documentos e requisitos:

| — Projeto urbanistico contendo:

- Levantamento topogréfico;

- Divisao de lotes;

- Vias de circulagio;

- Areas comuns e de preservagéo;

- Sistema de abastecimento de agua e esgoto.
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Il - Licenca Ambiental Prévia (LAP) e demais autorizagbes dos orgdos ambientais |
competentes;

L — Estudo de Viabilidade Urbanistica e Ambiental, demonstrando:

- Sustentabilidade do empreendimento;

- Capacidade de carga da regiéo;
- Auséncia de impactos negativos significativos.

IV — Destinagdo minima de 40% da &rea total para areas verdes, preservacéo

permanente e uso comum.

Art. 4° A area minima para implantagdo do condominio rural serd de 50.000 m? (5
hectares), sendo as unidades auténomas com area minima de 1.000 m?, respeitada a
legislagdo ambiental.

Art. 5° Sera obrigatoria a instituicdo de convenc@o condominial e associagdo de
moradores para a gestio do empreendimento, contendo regras sobre:
| — Uso e manutencgio das areas comuns;

Il — Conservagao ambiental;

Il — Normas de edificagéo e ocupacgao.

Art. 6° Os condominios rurais deverio priorizar:

| = Tecnicas de construgdo sustentavel;

Il - Aproveitamento de energia solar e recursos naturais;

Il — Atividades de turismo ecologico, agroturismo e turismo rural compativeis com a

vocacao da regiao.

Art. 7° E vedada a implantagdo de condominios rurais em &reas:

| - Classificadas como Unidades de Conservagéo de Protegéo Integral;
Il — Areas de risco geotécnico;

Ill — Locais com restrigées ambientais legais.
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Art. 8° A fiscalizagdo do cumprimento desta Lei cabera ao Poder Executivo Municipal,
por meio da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, sem prejuizo da
atuacao dos orgacs ambientais estaduais e federais.

Art. 9° O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei no que couber, por meio de

decreto.
Art. 10° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaco.

Sé&o Bento do Sul, 13 de maio de 2025.

ANTONIO JOAQUIM TOMAZINI FILHO
PREFEITO
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei tem por objetivo regulamentar a implantagéo de condominios
rurais com finalidades residenciais, turisticas e de lazer no territério de S&o Bento
do Sul, tendo em vista a crescente demanda por esse tipo de empreendimento no
municipio e na regido.

A regulamentacéo se faz necessaria para garantir que esse tipo de ocupacéo rural ocorra
de forma ordenada, sustentivel e legalmente segura, promovendo o
desenvolvimento econdmico através do turismo rural, da valorizagdo das areas
naturais e da diversificagao das atividades no campo, sem comprometer os recursos

ambientais e o ordenamento territorial.

A proposta respeita o carater rural das areas envolvidas, incentivando préticas
sustentaveis e garantindo infraestrutura adequada aos futuros moradores e visitantes.
Alem disso, reforga o papel do municipio coma agente regulador do uso e ocupacao do
solo, em consonancia com o Plano Diretor Municipal e a legislagdo ambiental.

Por essas razdes, submetemos o presente Projeto a apreciagéo dos nobres vereadores,
certos de sua relevancia para o desenvolvimento ordenado e sustentavel de Sao Bento
do Sul.
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