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MENSAGEM N° 355/2023
Ref.: Projeto de Lei n°® 355/2023

Assunto: Concessao de outorga onerosa — Imobiliaria Sado Bento

O Estatuto da Cidade nédo exigiu lei autorizativa especifica para cada
outorga onerosa concedida, mas apenas lei especifica para estabelecer o
seguinte:

“Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condigbes a serem
observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de
alteragéo de uso, determinando:

| - a férmula de calculo para a cobranga;
Il - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
Il - a contrapartida do beneficiario.”

No dmbito municipal se encontra vigente a Lei n° 1.681/2006 que, em
contrario senso ao que determina o Estatuto da Cidade, determina que uma lei
municipal especifica autorize o proprietario a exercer o direito de construir além
do indice. Portanto, uma vez que a lei especifica tenha autorizado o
proprietario a exercer tal direito, pode a Administragdo outorgar o direito de
construir além dos indices, e isto de forma onerosa:
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‘Art. 52 - Lei municipal especifica podera autorizar o proprietario de
imoével urbano privado a exercer o direito de construir com indices
urbanisticos superiores aos da Zona em que se encontra, através da
outorga onerosa.”
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O §1° do mesmo artigo determina quais as areas onde podera ocorrer tal
outorga:

“§1° - O direito de construir de que trata este artigo, refere-se somente
ao coeficiente de aproveitamento maximo de 4,00 para as ZC2, ZC3,
ZR1 e ZRH e de 3,00 para as ZR2 e ZR3, e a taxa de ocupagdo maxima
de 85 % para as ZC1, ZC2, ZC3 e ZCH e de 75 % para as ZR1, ZR2,
ZR3 e ZRH, néo sendo aplicaveis nas demais zonas.”

O §3° do mesmo artigo diz que a lei que autoriza o proprietario a gozar
da outorga onerosa devera estabelecer "as condigdes e os valores":

“§ 3°- A Lei municipal especifica de que trata este artigo estabelecera as
condig¢bes e os valores da outorga onerosa do direito de construir./
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Assim, o presente Projeto de Lei estabelece as condi¢ées e o valor a
Imobiliaria Sdo Bento Ltda., proprietaria do imdvel de matricula n® 43.8086, junto
ao Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca, situado na Rua José
Bayerl, n° 363, Bairro Progresso, nesta cidade.

A proprietaria pretende utilizar o terreno em coeficiente de
aproveitamento de 2,53, sendo que o permitido para a zona urbana em questao
— ZR2 e de 2,00, ou seja, mais 0,53 equivalente a 996,59 m2. O coeficiente de
aproveitamento maximo naquela zona é de 3,00, consoante § 1° do art. 52, da
Lei n° 1681/2006.

De outro tanto, o excedente a taxa de ocupagéo é de 1,68% - 31,09 m?,
cujo limite para a zona urbana em questéo é de 60%, conforme determinado no
Anexo V da Lei n° 1681/2006, atingindo, dessa forma, taxa de ocupacgdo de
61,68%. Todavia, de acordo com o § 1° do artigo 52, do Codigo de
Zoneamento, a taxa de ocupagdo maxima para a area ZR2 (area onde esta
inserido o imovel) é de 75%.

Assim, a outorga onerosa pretendida atende aos pressupostos da lei.

Ante o exposto, solicitamos a analise e a aprovagdo do presente projeto
de lei.

Séo Bento do Sul, 24 de margo de 2023.

ANTONIO JOAQUIM ZZI<I FILHO
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N@QVASKI PATRICK VICENTE
verno Assessor de Gabinete
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PROJETO DE LEI N° 355, DE 24 DE MARGO DE 2023.

AUTORIZA  CONCESSAO DE
OUTORGA ONEROSA =
IMOBILIARIA SAO BENTO

O PREFEITO
Fago saber que a Camara Municipal aprova a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizada, como direito real, a concessao de outorga onerosa
do direito de construir em relagéo ao imével matriculado sob n°® 43.808, livro n° 2,
no Cartério de Registro de Imoéveis desta Comarca, de propriedade de
IMOBILIARIA SAO BENTO LTDA, CNPJ n° 76.323.518/0001-28, a fim de que
possa construir em area excedente em taxa de ocupagdo correspondente a
31,09m?, e coeficiente de aproveitamento equivalente a 996,59m? conforme art.
52 da Lei n° 1.681/20086.

Paragrafo Unico. Para a taxa de ocupacdo, o limite da zona urbana em
questédo € de 75% e com o excedente atingirda 61,68% e do coeficiente de
aproveitamento € de 3,00 e com o excedente alcangara 2,53.

Art. 2° A concessao de outorga onerosa do direito de construir referida no
artigo anterior fica condicionada:

| - ao cumprimento dos requisitos de ordem urbanistica exigidos pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo;

Il — ao pagamento do énus financeiro, fixado em 50 x CUB (Custo Unitario
Basico) fornecido pelo SINDUSCON/SC, conforme art. 53, da Lei n® 1.681/2006.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

o Bento do Sul, 24 de margo de 2023.
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