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B
- ! Prefeitura de Sao Bento do Sul
- ® Estado de Santa Catarina

MENSAGEM N° 117/2018

Ref.. Projeto de Lei.

Assunto: Concessao de outorga onerosa

O Estatuto da Cidade nao exigiu lei autorizativa especifica para cada
outorga onerosa concedida, mas apenas lei especifica para estabelecer o

seguinte:
“Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condigcbes a serem
observadas para a outorga onerosa do direifo de construir e de
alteragéo de uso, determinando:

| - a férmula de célculo para a cobranga;

Il - os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga,

Il - a contrapartida do beneficiario.”

No ambito municipal se encontra vigente a Lei n°® 1681/2006 que, em
contrario senso ao que determina o Estatuto da Cidade, determina que uma lei
municipal especifica autorize o proprietario a exercer o direito de construir além
do indice. Portanto, uma vez que a lei especifica tenha autorizado o
proprietario a exercer tal direito, pode a Administragdo outorgar o direito de

construir além dos indices, e isto de forma onerosa:

‘Art. 52 - Lei municipal especifica podera autorizar o proprietario de
imovel urbano privado a exercer o direito de construir com indices | '?

urbanisticos superiores aos da Zona em que se encontra, através da

L

0Dosu

oSO
678

outorga onerosa.”
O §1° do mesmo artigo determina quais as areas onde podera ocorrer tal |, o 2
outorga: | '
° EBES
“§1° - O direito de construir de que trata este artigo, refere-se somente g " w’:.,
ao coeficiente de aproveitamento maximo de 4,00 para as ZC2, ZC3,|Z 3 :‘jq{
ZR1 e ZRH e de 3,00 para as ZR2 e ZR3, e a taxa de ocupacédo méxima, =z ||l
de 85 % para as ZC1, ZC2, ZC3 e ZCH e de 75 % para as ZR1, ZR2, E é ! |
ZR3 e ZRH, néo sendo aplicaveis nas demais zonas. = & = &
O §3° do mesmo artigo diz que a lei que autoriza o proprietario a gozar
da outorga onerosa devera estabelecer "as condigoes e os valores": /
/Yy
& ‘,z

“§ 3°- A Lei municipal especifica de que trata este artigo estabelecera as
condigdes e os valores da outorga onerosa do direito de construir.”

Rua Jorge Lacerda, 75 - Centro 89.280-902 S&o Bento do Sul - SC www.saobentodosul.sc.gov.br

Fone: (47) 3631-6000 / e-mail: prefeitura@saobentodosul.sc.gov.br
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Assim, o presente Projeto de Lei estabelece as condigcdes e o valor a
Comercial Kahlhofer Ltda., proprietaria do imoével de matricula n® 20.049, junto
ao Cartério de Registro de Imodveis desta Comarca, situado na Rua Padre
Wenzel Kahlhofer, 189, Centro, em Sao Bento do Sul.

A outorga em questdo corresponde ao excedente de 98,04 m? de area
construida. Tal excedente refere-se a taxa de ocupacao de 14,90%, cujo limite
para a zona urbana em questdo é de 70%, conforme determinado no Anexo V
da Lei n° 1681/2006, atingindo, dessa forma, taxa de ocupacao de 84,90%.
Todavia, de acordo com o § 1°, do artigo 52, do Codigo de Zoneamento, a taxa
de ocupagédo maxima para a area ZC1 (area onde esta inserido o imovel) é de
85%, de modo que a outorga onerosa ora conferida atende aos pressupostos
da lei.

Certo do apoio de Vossa Exceléncia e Nobres Pares a este projeto,
agradecemos

Sé&o Bento do Sul, 6 de marco de 2018.
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Prefeito Municipal, em exercicio
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PROJETO DE LEI N° 117, DE 6 DE MARCO DE 2018.

AUTORIZA CONCESSAO DE
OUTORGA ONEROSA

O PREFEITO MUNICIPAL, em exercicio,

Faco saber que a Camara Municipal decreta a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizada, como direito real, a concessao de outorga
onerosa do direito de construir em relagcdo ao imével matriculado sob n°
20.049, livro n® 2, no Cartorio de Registro de Imoveis desta Comarca, de
propriedade de Comercial Kahlhofer Ltda, CNPJ 86.047.495/0001-20, a fim de
qgue se possa construir area excedente em taxa de ocupacao, correspondente a
98,04m?, conforme art. 52 da Lei n°® 1681/2006.

Paragrafo unico. O limite para a zona urbana em questao € de 70% e
com o excedente atingira 84,90%, ficando dentro do limite estabelecido para a
ZC1, de acordo com o § 1°, do artigo 52 da Lei n°® 1681/2006.

Art. 2° A concessao de outorga onerosa do direito de construir referida
no artigo anterior fica condicionada:

| - ao cumprimento dos requisitos de ordem urbanistica exigidos pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo;

Il — ao pagamento do 6nus financeiro, no més de vigéncia da presente
lei, fixado em 9804xCUB (Custo Unitario Basico) fornecido pelo
SINDUSCON/SC, conforme § 1°, do art. 53 da Lei n® 1681/2006.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sao Bento do Sul, 6 de marco de 2018.
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Fone: (47) 3631-6000 / e-mail: prefeitura@saobentodosul.sc.gov.br



MUNICIPIO DE SAO BENTO DO SUL Pag 1/ 1
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Comprovante de Abertura do Processo

COMPROVANTE DE ABERTURA
Processo: N° 1856/2018 Céd. Verificador: VP6R

Requerente: 32271 - COMERCIAL KAHLHOFER LTDA.

CPF/CNPJ: 86.047.495/0001-20

Enderego: RUA WENZEL KALHOFER CEP:89.280-157
Cidade: S&o Bento do Sul Estado:SC

Bairro: CENTRO

Fone Res.: (47) 3633-4695 Fone Cel.: Nao Informado
E-mail: adm@rjaensch.com.br

Assunto: GRUPO PADRAO

Subassunto: SOLICITACAO

Data de Abertura: 16/02/2018 08:29

Previsdo: 18/03/2018

SOLICITA OUTORGA ONEROSA DO IMOVEL SITUADO NA RUA WENGLE KAHLHOFER, 189 CENTRO CONF.
DOCTO EM ANEXO.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO

COMERCIAL KAHLHOFER LTDA. CARLA CRISTINA NICOCHELLI
Requerente Funcionério(a)

Recebido

IPM Sistemas Ltda Identificador: WPT611101 -3378-QLWGE-256465764 - Emitido por: CARLA CRISTINA NICOGHELL| 16/02/2018 08:29




SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO

REQUERIMENTO DE ABERTURA DE PROCESSO DE
ANALISE DE CONCESSAO DE OUTORGA ONEROSA

IImo. Sr. Diretor Municipal de Planejamento

Flavio Luiz Palmiquist Pinheiro

A Comercial Kahlhofer LTDA, CNPJ 86.047.495/0001~20, vem requerer por
meio deste, a OUTORGA ONEROSA do imével situado 4 Rua Wengle Kahlhofer, 189 —
Centro - nesta cidade, com drea de 658,00m2 (terreno), inserido na Zﬁ(taxa de ocupacio
70%) . A edificaciio atual contém uma drea de 729,50m2 hum terreno composto por dois
pavimentos j4 averbada (n. 20.049). Trata-se de uma regularizacio de uma srea JA

EDIFICADA com 111,33m2, aumentando a taxa de ocupacio para 84,90%.

Nestes termos, aguardo deferimento,

;
<~ SioBento do Sul, 03 de fevereiro de 2017
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FSTATISTICA

ZONA DE OCUPAGAQ

ZC1
MATRICULA — RG.IMOVEIS SAO BENTO DO SUL/SC 20.049
AREA DO LOTE 658,00m2
TESTADA DO LOTE 54,00m
AREA EXISTENTE 729,50m2
AREA A CONSTRUIR 70,05m2
|| AREA A REGULARIZAR 111,33m2
\
|| AREA TOTAL 910,88m2
|| TAXA DE OCUPAGAO 84,90%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 1,38
NORTe '\
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AREA EXISTENTE
AREA A CONSTRUIR
/,/ POSTE DA CELESC
DISTANTE 1,00m DA EDIFICAGAO ———
W o ¢ AREA A REGULARIZAR
|

SITUACAO/LOCALIZACAO
ESC. 1/500

RESP. TECNICO:

PROPRIETARIO:

ITAMAR PARAGUAHY OLSEN
CAU AB86B0O—7

CNPJ

COMERCIAL KAHLHOFER LTDA.
86.047.4951.0001-20

OBRA: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EM ALVENARIA (AMPLiAQl\O)
LOCAL® RUA WENZEL KALHOFER

BAIRRO: CENTRO




ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO.DEAMOVEIS DA COMARCA

DE SAQ BENTO DO SUL
Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sdo Bento do Sul

OFICIAL TITULAR: Migusl Angelo Zanini Ortale

datadade 18 de Setembro de 19885, conforme imagem abaixo:

Certiddo de Inteiro Teor
Certifico que esta é a certidéo de Inteiro Teor da Matricula nimero 20.049,

Livro N* 2 REGISTRO GERAL Fichaf¢ 01 ¢
o 1-995

1/ £

| Matricula N°, 20,049 DATA: 18 de setembro de 1995. “¥0 . /o

IDENTIFICACKO DO IMOVEL: Um terrenc de forma triangular, s;f

tuade nesta cidade, fazendo frente para a rua Wengle Kahlhg
fer, por cinglienta & quatro (54) metros, dividindo de um :
do, com terreno da Prefeitura Municipal, por vinte e cin
(25) metros e de outro lado, com terreno de
Neto por cinglienta e um (51) metros, con%?;
iscentos e cinglienta e cito metros-gua
dificado com duas casas de alversw a‘jy
RIO: WENZEL KAHLHOFER LTDA, '}pi estdb

odc Goerdert /
@0 a drea de se
;‘p-ns (658.00m2), e-
& tijolos.—- PROPRIETA
elecida nesta cidade

artdrio sob ne 04.314,

fls.

TTTULO AQUISITIVO: Transcr%ﬂnf
18 do livro 3-C. Dou £8
OFICIAL: 5

Sy

AV.1-20,049, S3c Bento do Sul, 08 de junho de 2006,~,-,—-,—
CERTIFICO que, conforme o regquerimente e a Alteragdc Contra
tual, emitida nesta cidade, em 16 de janeiro Qe 1973, regis
trada na JUCESC sob o n? 62001, em 15 de fevereiro de 1973,
a proprietaria alterou sua denominag3o social para QOMERCI~
AL KAHLHOFER LTDA. Documentos arquivados neste Cartorig.
OBS: PROTOCOLO n® 70,122 fls. 058v do livre 1-C, de 07 de
Junho de 2006. EMOLUMENTOS: Averbagdo RS 50,70 + selo de £i
scalizagio 0,7 : 5

OFICIAL:

IMOVEIS

SANTA CATARINA

= Escrevente. Dou fo.=—imim—e - =

S

AV,2-20.049, Sao Bento do Sul, 08 de junho de 2006, =, =, ~_~
CERTIFICO que, conforme o requerimento, CND do INSS sob o
ng2 037902005, emitida em 12 de dezembro de 2005 e as Certi-
does da Prefeitura Municipal desta cidade, emitidas em 04
de outubro de 2005, no terreno desta matricula foi edifica-
do 0l (um) prédio reial e re ial em alvenaria com
a area de {729,50m2.). n® 189, avaliado em RS 282.761.,18
( duzentos & ocitenta e dois mil, setecentos e sessenta e um
reais e dezoito centavos ). Documentos arguivados neste Car
torio. OBS: PROTOCOLO n® 70.123 fls. 058v do livro l-c, de
07 de junho de 2006. EMOLUMENTOS: Averbagdo RS 219,58 + se-
lo de fisgalizacioRS$—6.70. Paulo - Escrevente. Dou fé.-. -.

CARTORIO DE REGISTRO DE
SAO BENTO DO SUL

\

Av.3-20.049, sdo Bento do Sul, 25 de s@sembro de 2006 .- - -
CERTIFICO que, conforme o requerimento e a Certidioc da Pre-
feitura Hupicipal desta cidade 02 {duas) casas residenciais
de alvenaria de tijolos foram DEMOLIDAS. Documentos arguivs
dos neste Cartdrio. OBS.: PROTOCOLO RO 71.112, fls. 065v do
1§vro 1-C, em 22 de setembro de 2006. EMOLUMENTOS: Averba-
¢ao: R$ 50,70 _+ Selo de fiscalizacgdo:
Lflliar.

R¥ 0,70. Henrigue ~An

‘_.—._-_.—._.—._.—.—.-‘—_--— - oem s

Dou fé.=.—.= = =~

{(VIDE VERSO}

Rua Visconde de Taunay, n° 234, 1° andar, Centro - 580 Bento do Sul - SC Pégina 173
FONE - (47) 3634-0770 - email: risacbento@terra:com.br - CEP 89280-171
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVE ,
DE SAO'BENTO DO SUL

§

OFICIAL TiT

Zanini Ortale

VEIS DA COMARCA =
Municipios que-compBem essa corriarce: Campo Alegre e S50 Bento do Sul

Continuagho da Matrioula N°, 20.049 77 -
OFICIAL:

TERMINO DA IMAGEM

ESPACC SEM LANCAMENTO
NA FICHA ORIGINAL

Rua Visconde de Taunay, n°® 234, 1°

andar, Centro - S3o Bento do Sui -8C

FONE - (47) 3634-0770 - email: rsacbento@terra.com.br - CEP 89280171

Pagina 273




ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL

Municipios que comp&em essa comarca: Campo Alegre e S&o Bento do Sul

OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Continuacdc da certiddo de Inteiro Teor da Matricula 20.049.

O referido é verdade e dou fé. S3o Bento do Sul-SC, 03 de Julho de

/"""L"ﬂ'w;ﬂ'\
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2017.

e /”
-~ ¥
; g

Poder Judicigrio
Estado de Santa Catan

Selo Digital de Fi

Normat

\\,__
/ [ ] Miguel Angelo Zdnini Ortale - Oficial Titular Y
. [X] Pauio Robe i Oliveira - Escrevente Substifuto
/ [ ] Eder Franet - Escrevente
Emolumentos:
01 Certid&o Inteiro Teor.............ocoov R$ 10,05
01 Folha(s) Excedente(s)...................__ R$ 3,80
Selos: RS 1,85
Total: R$ 15,70
**Validade: 30 dias**
Rua Visconde de Taunay, n° 234, 1° andar, Centro - S&o Bento do Sul - SC Pagina 3/3

FONE - (47) 3634-0770 - email: risa

obento@terra.com.br - CEP 89280-171
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO DO SUL

IPTU 2017

Céd. do imével

000047058

IMAGEM CADA
Topografia Cla:

]

ADASTRAL

Ti. uatagdo.

Pedologia Estrutura
Firme Plano Alvenaria
 Testada Principol Fracgo ideal Tipo Volor Venal do Prédio
57,0000 208, 4612 sala/Loja 127909,2276
Valor Venal do Terreno Situagdo na Quadra Total de Unidade no Lofe Area Consfruida do Unidade
17371,0718 Meio de quadra 6 294, 0000
Area do Lote Insc. imobiiidria Utitizogdo Estado de Conservacac
658,0000 01.01.024.0285.003.003 Comercial Gtimo
[~ ‘cula
ATENCAO: a3
Antes cie efetuar o pagamento, confira os dados cadastrais do seu imével. L <://f’
Em caso de duvida ligue 3631-6000. )
[Endereco do Imével Complemento " —
i i
[_Rus_ WENZEL KALHOFER, 189 KAHLHOFER
Cidade . CEP UF
SAO BENTO DO SUL 89280-157 s¢
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO DO SUL COD. DO IMOVEL INSCRICAQ IMOBILIARIA
NOTIFICACAO DE LANGCAMENTO - IPTU 2017 000047058 01.01.024..0285.003.003
NOME DO CONTRIBUINTE —'
COMERCIAL KAHLHOFER LTDA.
CO-RESPONSAVEL
VENCIMENTO PARCELA UMICA 14,4%| VENCIMENTO 1° PARCELA VENCIMENTQ 2° PARCELA VENCIMENTO 3° PARCELA | VENCIMENTO 4° PARCELA,
10/04/2017 10/05/2017 10/06/2017 10/07/2017 10/08/2017
VENCIMENTO 5° PARCELA VENCIMENTO 4° PARCELA VENCIMENTO 7° PARCELA VENCIMENTO 8° PARCELA | TOTAL
I 10/09/2017 10/10/2017 10/11/2017 10/12/2017 2.934,87
I Mamos que ha pendéncias em seu nome. Para maiores esclarecimentos, solicitamos o seu comparecimento ao depto de [

ATENCAO CONTRIBUINTE:

+  Seu carné de IPTU foi substituido por boleto bancério.

Se optar pelo pagamento 3 vista com 14,4% de desconto,

optar pelo pa t

seu enderego, sendo que a parcela minima ser4 de R$ 19,76
de vencimento descritas na NOTIFICACAO DE LANCAMENTO

arcelado

pague o boleto da COTA UNICA, caso contrério,

e pois receberd os boletos das parcelas em

€ o parcelamento em até 8 vezes conforme datas
acima.

O



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO DO SUL

; . Céd. do Imével
‘ . - 000047074
dologia Topografia Closse Estrutura
‘irme Plano 2.A Alvenaria
stada Principal Fracao ideal Tipo Valor Venal do Prédio
37,0000 165,2091 Apartamento 121221,9547
sier Venal do Terreno Situagde na Quadra Tolal de Unidade ro Lote Area Construida da Unidade
13766,8743 Meio de quadra 6 233,0000
ea do Lote insc. Imobiliaria Utiizag@io Estado de Conservacdo
8,0000 01.01.024.0285.002.002 Residencial Gtimo ,
wia k
: |
ATENGAO:
Antes de efetuar o pagamento, confira os dados cadastrais do seu imdvel. , Er S A
Em caco de divida ligue 3631-6000. / o
Sdereca do Imavel Complemento ————
Rua  WENZEL KALHOFER, SN
aimo Cidode CEP UF
CENTRO SAQ BENTO DO SUL 89280157 SC J

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO DO SUL

COD. DO IMOVEL INSCRICAC IMOBILIARIA

NOTIFIC Ac AO DE LANC AMENTO - IPTU 2017 000047074 01.01.024.0285.002.002
NOME DO CONTRIBUINTE
COMERCIAL KAHLHOFER LTDA.
CO'RESPONSAVEL
VENCIMENTO PARCELA UNICA 14,4%] VENCIMENTO 1° PARCELA VENCIMENTO 2° PARCELA VENCIMENTO 3° PARCELA | VENCIMENTO 4° PARCELA
10/04/2017 10/05/2017 10/08/2017 10/07/2017 10/08/2017
TICIMENTO 5° PARCELA VENCIMENTO 4% PARCELA VENCIMENTO 7° PARCELA VENCIMENTO 8° PARCELA | TOTAL
10/09/2017 10/10/2017 10/11/2017 10/12/2017 1.039,41

informamos que ha p
Tributagao.

endéncias em seu nome. Para maiores esclarecimentos, solicitamos o seu comparecimento ao depto de

ATENCAOQ CONTRIBUINTE:

. Seu carnd de IPTU foi substituido por boleto bancério.

Se optar pelo pagamento a vista com 14,4%

optar pelo pagamento pa [+}

seu endereco, sendo que a parcela minima se
de vencimento descritas na NOTFICAGAO DE LANCAMENTO acima.

[+]

ue me

de desconto, pague o boleto da COTA UNICA, caso contrério,
d pois receberd os boletos das parcelas em

r4 de RS 19,76 e o parcelamento em até 8 vezes conforme datas



