Prefeitura de Sdo Bento do Sul
Estado de Santa Catarina

Séo Bento do Sul, 16 de julho de 2024.

Oficio n® 340/2024 GAPRE

A Sua Exceléncia a Senhora
Zuleica Voltolini

Presidente da Camara Municipal de Vereadores
S&o Bento do Sul/SC

Assunto: Substitui pagina no Projeto de Lei Complementar n° 16/2024

Senhora Presidente:

Através do presente, solicitamos a substituicdo do Projeto de Lei
Complementar n° 16, de 9 de julho de 2024, que “Dispbe sobre o Imposto sobre a
Transmisséo Inter Vivos de Bens Iméveis — ITBI, E D& Outras Providéncias”,

conforme permissivo legal estampado no artigo 266, do Regimento Interno da
Camara de Vereadores.

A motivagéo para esta alteragao ¢ evitar dvidas quanto & vigéncia das
novas aliquotas, especialmente considerando os prazos para a entrada em vigor
quando os impostos sao instituidos ou majorados. A legislagao vigente determina a
observancia dos prazos para respeitar os principios da anterioridade anual e
nonagesimal (Art. 150, lll, "b" e "c", da Constituicdo Federal de 1988). Contudo, nao
ha uma estipulag&o clara na legislagéo sobre o cumprimento desses prazos quando
a mudanca € benéfica ao contribuinte. Ao estabelecer a data especifica de 1° de
janeiro de 2025, garantimos clareza e seguranga juridica tanto para o contribuinte

quanto para o municipio, alinhando-nos com as melhores praticas de gestao G
tributaria e evitando possiveis contestacées legais.
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A substituicdo se faz necessaria na pagina 5, notadamente na
mensagem do PLE.

Atenciosamente

=
ANTONIO Jx QU]{I MAZINI FILHO
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MENSAGEM N° 16/2024

Ref. Projeto de Lei Complementar n® 16/2024
Assunto: Altera a redacdo da Lei n° 140, de 22 de dezembro de 1997.

Excelentissimos
Senhores Vereadores e Senhoras Vereadoras,

O presente Projeto de Lei visa alterar a redagdo da Lei n° 140, de 22 de
dezembro de 1997, que dispde sobre a forma de cobranga do Imposto de
Transmissdo de Bens Imoéveis (ITBI) no municipio de Sdo Bento do Sul. As
alteragcoes propostas buscam adequar a legislagdo municipal as diretrizes
jurisprudenciais vigentes e aprimorar o processo de arrecadagéo tributaria,
garantindo maior eficiéncia e justica fiscal.

A forma e os percentuais de cobranga foram instituidos em 1997, na
elaboragéo do CT, alterando-se em 2005 a base de célculo para o valor venal do
bem. Entretanto, conforme entendimento do STF, h& vedagdo na cobranga de
aliquota progressiva dos impostos inerentes a direitos reais, conforme se vé:

Sumula 656: E inconstitucional a lei que estabelece aliquotas progressivas
para o imposto de transmisséo inter vivos de bens iméveis - ITBl com base
no valor venal do imével.

Muito embora haja controvérsia sobre a forma aplicada ser ou néo
progressiva, bem como a discussdo em ambito nacional sobre a superacéo deste
entendimento do STF por meio de outras decisdes judiciais, a fim de evitar
contradicbes ou lacunas, busca-se esta alteragdo para que a cobranca esteja
dentro do entendimento jurisprudencial sobre o tema.

Propbe-se a alteragéo do Artigo 36 do Cddigo Tributario Municipal para
prever que os recursos interpostos contra o langamento do ITBI seréo decididos
pela autoridade julgadora, a vista de parecer da autoridade fiscal responsavel pelo
langamento. Além disso, permite-se que a autoridade fiscal solicite laudo de
avaliagdo do imovel para fundamentar a tomada de decisdo, promovendo maior
precisdo e justica na determinagao do valor do imposto.

Ainda o projeto visa definir a validade das guias de langamento do ITBI. A
auséncia de um prazo especifico na legislacéo atual gera risco de evasao fiscal
no momento do registro do imével. Com a definicdo de um prazo de validade,
busca-se evitar a perda de receita tributaria e assegurar a regularidade no registro
de imoveis.

E proposto a possibilidade de parcelamento do valor do ITBI em até 1
vezes, desde que cada parcela seja superior a 50 Unidades Fiscais do Municipi
(UFM). Essa medida visa facilitar o cumprimento das obrigagdes tributarias pelos

contribuintes.
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Por fim, o projeto busca definir os procedimentos do municipio em relagéo
a Resolugao CNJ n. 547/2024, que determina aos cartérios de notas e de registro
de imdveis o dever de comunicagdo dos atos praticado e das alteragées de
titularidades de iméveis & Fazenda PUblica Municipal. Essa comunicacéo é crucial
para garantir o controle fiscal e a atualizagao cadastral dos iméveis no municipio.

Ante o exposto, solicitamos a analise e a aprovagéo do presente projeto de
lei complementar.

S&o Bento do Sul, 9 de julho 2024,

ANTONIO J UIM TOMAZINI FILHO
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( Prefeito
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Assessor de Governo

MARCOS RODRIGO SCHUHMACHER
Secretario Municipal de Finangas

Rua Jorge Lacerda, 75 Centro 89.280-902 Sé&o Bento do Sul - SC
Fone: (47) 3631-6000 - https://saobentodosul.atende.net
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 16, DE 9 DE JULHO DE 2024.
DISPOES SOBRE O IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO INTER VIVOS DE BENS
IMOVEIS - ITBI, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.
O PREFEITO
Fago saber que a Camara Municipal aprova a seguinte Lei Complementar:
Art. 1° O paragrafo 3° do artigo 36 do Cédigo Tributario do Municipio de Sao S
Bento do Sul — Lei n® 140, de 22 de dezembro de 1997, passa a vigorar com a "%f
seguinte redacgéao: =
&
§ 3° As reclamagées ou recurso interpostos contra o langamento do ITBI S~

serao decididos pela autoridade julgadora a vista de parecer da autoridade
fiscal que efetuou o langamento. A autoridade fiscal podera solicitar laudo de

avaliagdo do imével que serad realizado pela empresa avaliadora sob
contrato com o municipio.

Art. 2° O inciso |, II, do artigo 38 do Cédigo Tributario do Municipio de Sao Bento

do Sul — Lei n® 140, de 22 de dezembro de 1997, passa a vigorar com a seguinte
redacgao:

| - nas transmissées compreendidas no Sistema Financeiro de Habitacao:

a) 1,0% (um por cento) em imdveis cuja a base de célculo for de até 60.000
UFM (sessenta mil Unidades Fiscal Municipal);

b) 2,0% (dois por cento) em iméveis cuja a base de calculo for superior a
60.001 UFM (sessenta e um mil Unidades Fiscal Municipal);

Il - nas demais transmissées - 2,0% (dois por cento)

Art. 3° Fica incluso os artigos 39-A, 39-B, 39-C e 41-A no Cédigo Tributario do
Municipio de Sao Bento do Sul — Lei n® 140, de 22 de dezembro de 1997, com a
seguinte redacéo:

Art. 39-A. As guias de langamento do imposto e as decisdes administrativas
que concedam beneficios fiscais terdo validade para a transmissdo do
imoével no prazo de 1 (um) ano contado da sua emisso.

§ 1° - Expirado o prazo, previsto no caput deste artigo, devera o contribui
requerer a revalidagéo da guia ou da decisdo administrativa.

//

EE
Rua Jorge Lacerda, 75 Centro 89.280-902 S0 Bento do é@j"-/ sC N
Fone: (47) 3631-6000 - https://saobentodosul.atende.nel/



I_”'lf

o@/
Prefeitura de S&o Beﬂfo do Su’ PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 16/2024 f 4’0 ®
Estado de Santa Catarina \my i

§ 2° - No ato de revalidagcdo podera ser emitida guia complementar do
imposto caso seja verificada a defasagem do valor venal do imével ou a
revogacéo fundamentada da decisdo administrativa.

§ 3° - Compete aos Cartérios de Notas e Registro de Iméveis a verificagdo
da validade descrita no caput deste artigo, sob pena de responsabilidade
solidaria pelo imposto.

§ 4° Aplica-se o disposto no caput as guias e decisdes administrativas
emitidas antes da vigéncia desta lei.

Art. 39-B - A critério da Secretaria da Fazenda, podera ser autorizado o
pagamento parcelado de créditos fiscais referentes ao ITBI, em até 12 (doze)
parcelas mensais e sucessivas.

§ 1° - O parcelamento podera exceder o ano-calendario da sua solicitagéo.

§ 2° - O parcelamento concedido ao contribuinte implicara no
reconhecimento da procedéncia do crédito e na concordancia com a base de
calculo adotada.

§ 3° - O valor de cada parcela nao podera ser inferior a 50 UFM's.

§ 4° - O parcelamento somente sera concedido quando ndo existirem
débitos sobre 0 mesmo cadastro imobiliario.

§ 5° - O requerimento do parcelamento somente podera ser solicitado pelo
contribuinte ou por procurador com poderes especiais em documento com
firma reconhecida ou em meio digital pelos préprios tabelides ou notariais.

Art. 39-C - No caso de parcelamento, somente apés o adimplemento do
acordo, com a quitagdo total do Imposto sobre a Transmissdo de Bens
Imoéveis - ITBI, sera autorizada a lavratura de escritura publica no Cartério de
Oficio de Notas ou a transcrigdo do titulo de transferéncia no Cartério de
Registro de Iméveis.

Art. 41-A - Os tabelides e oficiais de Registro de Iméveis ficam obrigados a
apresentar ao 6rgéo fazendario competente, até o ultimo dia Gtil do més
seguinte, a relagédo dos imoéveis que, no més anterior, tenham sido objeto de
transmisséo ou cesséo, onerosa ou ndo, em modelo a ser definido, contendo
no minimo as seguintes informagées do evento;

Il - o nome e CPF ou CNPJ do transmitente, do adquirente ou cedente;
Il - o nimero do registro do imével e o cadastro municipal;
IV - o valor da transmissdo ou cesséo;

V — valor dos emolumentos cobrados nos atos; e

VI- percentual da fragéo do imével adquirido.
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Art 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, com produgao de efeito
a partir de 1° de janeiro de 2025.

Sao Bento do Sul, 9 de julho de 2024,

L el

. JOAQL’JIM TOMAZINI FILHO
—/ Prefeito

MARCOS RODRIGO SCHUHMACHER
Secretario icipal de Finangas

Rua Jorge Lacerda, 75 Centro 89.280-902 Sao Bento do Sul-SC
Fone: (47) 3631-6000 - https://saobentodosul.atende.net



